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VIVA113
ZweimoderneStadtvillenmit26Eigentumswohnungen

ZeitlosmodernpräsentiertsichdasArchitektur-Konzeptderbeidenkomfortabel
ausgestattetenStadtvillenmit26EigentumswohnungenimSchönLebenPark.
WerpersönlichenFreiraumsuchtundFreudeanindividuellgestaltbaremWohnenhat,
isthieramrichtigenPlatz.
MitsiebenunterschiedlichenWohnungstypenauffünfEbenenbietetsicheinegroße
VielfaltanGrundrissenundindividuellenGestaltungsmöglichkeiten.



SchematischerÜberblick
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ca.75m2

14

TYP1
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TYP4
3Zimmer,
ca.105m2
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3Zimmer,
ca.105m2

TYP5
3Zimmer,
ca.93m2
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3Zimmer,
ca.93m2

TYP7
2Zimmer,
ca.65m2

TYP7
2Zimmer,
ca.65m2

TYP6
3Zimmer,
ca.113m2

TYP6
3Zimmer,
ca.113m2

GRÜNESSTADTWOHNEN
GroßzügigeArchitekturmitvielGestaltungsspielraum

WohnqualitätistLebensqualität
DieinzweiStadtvillenjeweils13großzügigangelegten
WohneinheitenbietenGrundflächenvon47m2bis
113m2fürmodernesStadtwohnenauffünfWohn-
etagen.Jededer2-oder3-Zimmer-Wohnungenhat
einenBalkonodereineTerrasse,derenbodentiefe
GlasfrontmitSchiebetürenfürvielTageslichtsorgt.
DieTerrassenderDachgeschosswohnungen
sindteilweiseüberdacht.ZudenWohnungenim
ErdgeschossgehörteingroßzügigerGartenanteil.
InallenWohnungenistFußbodenheizunggeplant.
EinTeildermodernenBäderistbarrierearm.

KomfortablerZugang
24WohnungenhabenjeweilseinenStellplatzin
dergemeinsamenTiefgarage,diedirektvonbeiden
Treppenhäusernzugänglichist.ZweiWohnungen
verfügenjeweilsübereinenAußenstellplatz.
EinAufzugführtvonderTiefgaragebisinsDach-
geschoss.JedeWohnunghateinenbarrierearmen
Zugang.

HochwertigeAusstattungsdetails
VonderAuswahlderBodenbelägeüberdieHeizkörper
biszurWahlderTürbeschlägewerdenausschließlich
hochwertigeMarkenprodukteeingesetzt.

Energetischvorbildlich
DiebeidenStadtvillensindKfW55-Effizienzhäuser.
DieFernwärmekommtvonN-ERGIE,demEnergie-
versorgerfürNürnbergundFranken.Dasbedeutet
fürSiehoheVersorgungssicherheit,günstige
UnterhaltskostenundeinfacheAbrechnungs-
modalitäten.

NaturnahesStadtwohnen
UrbanesLebeninmittenvonvielenGrünflächen
charakterisiertdasWohngefühlimSchönLebenPark.
ÜberverkehrsberuhigteStraßensindSiedirektan
dasFahrrad-undFußgängerwegenetzLangwassersee
angebunden.



2-ZIMMER-WOHNUNG
z.B.NR.7(2.OG)
Schlafen 14,10 m²

Diele 3,06 m²

Bad 5,45 m²

Wohnen/Küche 21,77 m²

Balkon (½) 3,00 m²

WOHNFLÄCHE 47,38

WM

WOHNUNGTYP1
2Zimmer,ca.47m27
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3-ZIMMER-WOHNUNG
z.B.NR.8(2.OG)
Wohnen/Küche 28,74 m²

Schlafen 15,22 m²

Zimmer 11,21 m²

Abstell 3,04 m²

Diele 8,87 m²

Bad 7,09 m²

Balkon (½) 4,09 m²

WOHNFLÄCHE 78,26

WM

WOHNUNGTYP2
3Zimmer,ca.78m28
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Badgestaltungfür
barrierefreiesWohnen.

BADVARIANTE

N



3-ZIMMER-WOHNUNG
z.B.NR.9(2.OG)
Wohnen/Küche 29,82 m²

Zimmer 10,14 m²

Diele 8,05 m²

Bad 7,33 m²

Schlafen 15,29 m²

Balkon (½) 4,39 m²

WOHNFLÄCHE 75,02

WM

WOHNUNGTYP3
3Zimmer,ca.75m29
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WOHNUNGTYP4
3Zimmer,ca.105m2

1023

Badgestaltungfür
barrierefreiesWohnen.
(Darstellungverkleinert)

BADVARIANTEFÜR
TYP4UNDTYP6

3-ZIMMER-WOHNUNG
z.B.NR.10(3.OG)

Wohnen/Küche 41,05 m²

Zimmer 11,25 m²

WC

WM

Diele 16,69 m²

WC 4,23 m²

Abstell 2,13 m²

Schlafen 15,36 m²

Bad 10,82 m²

Balkon (½) 4,09 m²

WOHNFLÄCHE 105,62



WOHNUNGTYP5
3Zimmer,ca.93m2

1124

N

3-ZIMMER-WOHNUNG
z.B.NR.11(3.OG)
Wohnen/Küche 37,15 m²

Diele 12,29 m²

Zimmer 13,22 m²

Bad 8,91 m²

Schlafen 17,85 m²

Balkon (½) 4,39 m²

WOHNFLÄCHE 93,81

WM



WOHNUNGTYP6
3Zimmer,ca.113m2

1225

*BadvariantefürbarrierefreiesWohnenmöglich–sieheTYP4.

3-ZIMMER-WOHNUNG
z.B.NR.12(DG)

Wohnen/Küche 47,74 m²

Speis 2,83 m²

Zimmer 11,25 m²

Diele 14,96 m²

WC 2,78 m²

Abstell 2,13 m²

Schlafen 15,36 m²

Bad 10,82 m²

Dachterrasse (½) 5,75 m²

WOHNFLÄCHE 113,62

WC

WM



WOHNUNGTYP7
2Zimmer,ca.65m2

26 13

N

3-ZIMMER-WOHNUNG
z.B.NR.13(DG)
Wohnen/Küche 31,09 m²

Diele 6,25 m²

Bad 7,33 m²

Schlafen 15,29 m²

Dachterrasse (½) 5,49 m²

WOHNFLÄCHE 65,45

WM



ÜberzeugendesArchitektur-Konzept
ZeitlosmoderneArchitektur 

VielfältigeGrundrissvarianten 

GroßeBalkone,Terrassen,Dachterrassen 

BodentiefeVerglasungen 

TeilweisebarrierearmeBäder 

VIVA 113ANSICHTEN
GeradlinigeFormensprache.HochwertigeAusstattung.ZukunftsweisendeTechnik.

AnsichtSüdost

AnsichtNordost

AnsichtNordwest

AnsichtSüdwest

HausAundBidentisch



Gartenanteilefürdie 

EG-Wohnungen
NatürlicheBepflanzung 

dervorgelagerten
Grünstreifen



Stellplatz

Stellplatz

Abfall-
Einhausung

Hochbeet

Spielbereich

Gartenanteil
109m2

Whg15

Gartenanteil148m2Whg3

Gartenanteil130m2Whg16

Gartenanteil
195m2

Whg2

Garten-
anteil
92m2

Whg1

Gartenanteil
99m2

Whg14

Einfahrt
Tiefgarage
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AußenanlagenVIVA113
GroßzügigeGartenanteile 

fürdieErdgeschoss-
wohnungen
EigeneSpielbereichemit 

SpielgerätenundSandkasten
Fahrradstellplätze 

vordemHaus
DirekteAnbindungans 

Radwegenetz

HausB

HausA

DIEWOHNANLAGEVIVA 113IMÜBERBLICK
AußenanlagenundGartenanteile

N



VIVA 113KELLERGESCHOSS
Großflächig.Leichtzugängig.Durchdacht.

Änderungen,insbesonderebeimFarbkonzeptunddertechnischenAusstattung,bleibenvorbehalten.DietatsächlicheAusführung,auchderAußenanlagenundNebengebäude,
kannabweichen.AlleMaßeundFlächenangabensindCirca-Angaben.ZeichnerischeDarstellungenvonEinrichtungsgegenständensindnichtBestandteilderLeistung.

AllesaufeinerEbene
Auto-StellplätzeinderTiefgarage 

GemeinsameZufahrtfürbeideGebäude 

Wasch-undTrockenräume 

Waschmaschinen-StellplatzjeWohnung 

BarrierearmerZugangvonderTiefgarage 

zudenWohnungen
DirekterAufzugvonderTiefgaragein 

jedeWohnetage

Stellplätze
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VIVA113
Eigentums-
wohnungen
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Langwassersee· · ·>

Wald

Wald

Sportplätze
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SERIÖSERPARTNER
Alskommunalverbundenes,wirtschaftlichstabiles
Unternehmenmitüber100-jährigerTradition
istdiewbgNürnbergGruppeeinGarantfür
KompetenzundSicherheitbeimHauskauf.
InIhremKaufpreissindsämtlicheerstmaligen
ErschließungskostenfürdasBauvorhaben
enthalten.
SokönnenSiesichaufeinschlüsselfertigesneues
Zuhausefreuen.Unserekäuferfreundlichen
ZahlungsmodalitätenerleichternIhnenzusätzlich
IhreFinanzierung.
SolltenSieÄnderungswünschebeiAusstattung
undGrundrissenhaben,klärenwirdieseselbst-
verständlichauchinpunktoKostenunverbindlich
fürSieab.

KONTAKT
wbgNürnbergGmbH
Immobilienunternehmen
GlogauerStraße70
90473Nürnberg
BERATUNGUNDVERKAUF
GerhardSchmidt,HubertEichenseer,
PhilipvonSchlieben,VerenaBeck,NikolaČok
E-Mail:verkauf@wbg.nuernberg.de
www.wbgbautraeger.nuernberg.de
Verkauf:09118004-147
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Wohnen/Küche 28,74 m²

Schlafen 15,22 m²

Zimmer 11,21 m²

Abstell 3,04 m²

Diele 8,87 m²

Bad 7,09 m²

Balkon (½) 4,09 m²
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